
                                                                                                                KENTTASARIM 
                                                                                     ŞEHİR PLANLAMA MÜHENDİSLİK MİMARLIK İNŞAAT 
                                                                                                                                                                                                       TURİZM    SANAYİ     TİCARET      LİMİTED    ŞİRKETİ  

    “ A Grubu Şehir Planlama ” 
 

  1 
Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Şevki İpekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA   

Tlf: (0.224) 252 85 70 - 71                                                            e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr 

 

YENİŞEHİR NAZIM İMAR PLANI;  

KURTULUŞ MAHALLESİ, 376 ADA, 335-336-337-338 NOLU PARSELLERE 

AİT PLAN DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
 

Bursa İli, Yenişehir İlçesi, Kurtuluş Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parseller toplam 

1.592,50 m² yüzölçümlü olup, 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planı kapsamında kalmaktadır. Onaylı 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında; 376 Ada, 335 Parsel “Ticaret Alanı”, 336-337 ve 338 Nolu Parseller  

“Orta Yoğunlukta (300 Kişi/Ha) Gelişme Konut Alanı” olarak planlanmıştır. Söz konusu parselin maliki 

parsellerinin zemin kat kullanımlarında ticaret fonksiyonunun tanımlanmasına yönelik 1/5000 Ölçekli Nazım 

İmar Planında Plan Değişikliği yapılmasını talep etmiştir. Parsel malikinin talebi doğrultusunda teknik 

incelemelerde bulunulmuş olup, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır. 

 

KONUM 

Bursa İli, Yenişehir İlçesi, Kurtuluş Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parseller; İznik-

Yenişehir Yolunun doğusunda konumlanmış olup, güney yönünde Üstün Sokağa ve komşu parsellere 

cephelidir. 

 Şekil 1: 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellerin Konumu 

 

Plan değişikliğine konu parseller 
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YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

Plan değişikliğine konu Yenişehir İlçesi, Kurtuluş Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu 

Parseller, 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında kapsamında kalmaktadır.  

Onaylı 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında 376 Ada, 335 Parsel “Ticaret Alanı”, 336-337 ve 

338 Nolu Parseller  “Orta Yoğunlukta (300 Kişi/Ha) Gelişme Konut Alanı” olarak planlanmıştır.  

Şekil 2: Onaylı 1/5000 Ölçekli Plan Örneği 

 

 

GEREKÇE 

Yenişehir İlçesi, Kurtuluş Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellerin maliki parsellerinin 

zemin kat kullanımlarında ticari birimlerin tanımlanması talep etmiştir.   

Söz konusu talep üzerine onaylı 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında teknik incelemelerde 

bulunulmuştur.  

Teknik incelemeler neticesinde; 

Söz konusu parsellerin Onaylı 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında 376 Ada, 335 Parsel 

“Ticaret Alanı”, 336-337 ve 338 Nolu Parseller  “Orta Yoğunlukta (300 Kişi/Ha) Gelişme Konut Alanı” olarak 

planlanmış olduğu,  

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’ne göre zemin kat kullanımında ticaret fonksiyonunun 

tanımlandığı gösterim tekniğine göre Ticaret-Konut Alanı olarak planlanmasının gerektiği, 

Söz konusu talebin konut alanında yoğunluk azaltıcı nitelikte olduğu, 

Tespit olunmuştur.  

İlgili talep ve yapılan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında 

Plan Değişikliği hazırlanmıştır.  

Plan değişikliğine konu alan 



                                                                                                                KENTTASARIM 
                                                                                     ŞEHİR PLANLAMA MÜHENDİSLİK MİMARLIK İNŞAAT 
                                                                                                                                                                                                       TURİZM    SANAYİ     TİCARET      LİMİTED    ŞİRKETİ  

    “ A Grubu Şehir Planlama ” 
 

  3 
Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Şevki İpekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA   

Tlf: (0.224) 252 85 70 - 71                                                            e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr 

PLAN KARARLARI 

Bursa İli, Yenişehir İlçesi, Kurtuluş Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellere ilişkin 

1/5000 Ölçekli Yenişehir Nazım İmar Planında Plan Değişikliği hazırlanmıştır.  

Hazırlanan Plan değişikliği önerisinde 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellerin bulunduğu alan 

Mekânsal Planla Yapım Yönetmeliği doğrultusunda  “Ticaret-Konut Alanı” olarak plan değişikliği ile yeniden 

düzenlenmiştir. 

Şekil 3: Plan Değişikliği Önerisi 

 

Değişen arazi kullanım değerleri Tablo 1’de gösterilmiştir. 

Tablo 1: Arazi Kullanım Tablosu 

Kullanımlar Mer’i Plan (m²) Plan Değişikliği (m²) Değişen Alan (m²) 

Orta Yoğunlukta (300 Kişi/Ha)  

Gelişme Konut Alanı 
1.160,10 0,00 -1.160,10 

Ticaret-Konut Alanı 432,40 1.592,50 +1.160,10 

Toplam Alan 1.592,50 1.592,50 0,00 

Plan değişikliği önerisi ile 376 Ada, 335 Nolu Parselde Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’ne göre 

Ticaret Konut Alanı gösterimi yeniden düzenlenmiştir. 376 Ada 336-337-338 Nolu Parseller de Konut 

Alanından çıkarılarak Ticaret-Konut Alanı olarak planlanmıştır.   

Plan değişikliği plan bütününde nüfus yoğunluğu azaltıcı nitelikte olduğundan 3194 Sayılı İmar Kanunu 

ve İlgili Yönetmeliklerine, bölgenin ihtiyacı olan ticari fonksiyonlar yer alacağından ve kamu yararı içerdiği için 

şehir planlama ilke ve esaslarına uygundur. 

Bilgilerinize arz olunur. 


