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“ A Grubu Sehir Planlama ”

YENISEHIR NAZIM IMAR PLANI;
KURTULUS MAHALLESI, 376 ADA, 335-336-337-338 NOLU PARSELLERE
AIT PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Yenisehir Ilcesi, Kurtulus Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parseller toplam
1.592,50 m? yiizol¢iimlii olup, 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayli
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda; 376 Ada, 335 Parsel “Ticaret Alan1”, 336-337 ve 338 Nolu Parseller
“Orta Yogunlukta (300 Kisi/Ha) Gelisme Konut Alani” olarak planlanmigtir. S6z konusu parselin maliki
parsellerinin zemin kat kullanimlarinda ticaret fonksiyonunun tanimlanmasina yénelik 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda Plan Degisikligi yapilmasini talep etmistir. Parsel malikinin talebi dogrultusunda teknik
incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Yenischir Ilcesi, Kurtulus Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parseller; iznik-
Yenisehir Yolunun dogusunda konumlanmis olup, giiney yoniinde Ustiin Sokaga ve komsu parsellere
cephelidir.

May

f
'Yeciler.Spa 1

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



o
—
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Yenisehir Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu
Parseller, 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim imar Planinda kapsaminda kalmaktadir.

Onayl1 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim Imar Planinda 376 Ada, 335 Parsel “Ticaret Alan1”, 336-337 ve
338 Nolu Parseller “Orta Yogunlukta (300 Kisi/Ha) Gelisme Konut Alan1” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Plan Ornegi
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Yenisehir Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellerin maliki parsellerinin
zemin kat kullanimlarinda ticari birimlerin tanimlanmasi talep etmistir.

S6z konusu talep iizerine onayli 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim Imar Planinda teknik incelemelerde
bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

S6z konusu parsellerin Onayli 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim Imar Planinda 376 Ada, 335 Parsel
“Ticaret Alam”, 336-337 ve 338 Nolu Parseller “Orta Yogunlukta (300 Kisi/Ha) Gelisme Konut Alan1” olarak
planlanmisg oldugu,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore zemin kat kullaniminda ticaret fonksiyonunun
tanimlandig1 gosterim teknigine gore Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasinin gerektigi,

S6z konusu talebin konut alaninda yogunluk azaltic1 nitelikte oldugu,

Tespit olunmustur.

flgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim imar Planinda

Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARLARI
Bursa 1li, Yenisehir Ilcesi, Kurtulus Mahallesi, 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellere iligkin

1/5000 Olgekli Yenisehir Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.
Hazirlanan Plan degisikligi onerisinde 376 Ada, 335-336-337 ve 338 Nolu Parsellerin bulundugu alan

Mekansal Planla Yapim Y6netmeligi dogrultusunda ‘“Ticaret-Konut Alan1” olarak plan degisikligi ile yeniden

diizenlenmistir.
Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 1°de gosterilmistir.
Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu
Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Orta Yogunlukta (300 Kisi/Ha) 1.160.10 0,00 11.160.10
Gelisme Konut Alan1
Ticaret-Konut Alam 432,40 1.592,50 +1.160,10
Toplam Alan 1.592,50 1.592,50 0,00
Plan degisikligi onerisi ile 376 Ada, 335 Nolu Parselde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore

Ticaret Konut Alani gosterimi yeniden diizenlenmistir. 376 Ada 336-337-338 Nolu Parseller de Konut

Alanindan ¢ikarilarak Ticaret-Konut Alani olarak planlanmisgtir.
Plan degisikligi plan biitiiniinde niifus yogunlugu azaltici nitelikte oldugundan 3194 Sayili imar Kanunu

ve Ilgili Yonetmeliklerine, bolgenin ihtiyaci olan ticari fonksiyonlar yer alacagindan ve kamu yarar1 igerdigi igin

sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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